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摘  要 
天津生态城环境技术咨询有限公司受天津市北辰区土地整理中心委托，于 2017

年 2 月开展北辰区规划潞江东路（克尔伦公司）地块场地环境调查及风险评估项目工

作。通过第一阶段调查（污染识别）和第二阶段调查（现场采样及分析），详细分析

了场地所在区域的潜在污染物。 

克尔伦地块位于天津市北辰区，北侧紧邻丰产河，在天通路与天广路之间，调查

面积 152776.45m2，调查地块北起丰产河右堤，南至洛河西道；西起天通路，东至规

划璐江东路，根据《天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案》，此地块

规划为居住、绿地、商业用地。 

克尔伦地块 2003 年前为农田，自 2003 年开始建设为天穆镇都市产业园，历史上

有 31 家企业，其中纯机加工及组装的企业有 8 家，机械设备制造的企业有 8 家，涉

及过滤设备、镀锌设备和电动车等，塑料尼龙制品制造企业 3家，家具制造企业 2家，

日化品生产企业 1家，脱漆剂生产企业 1家，食品配料企业 1家，仓储贸易及服务类

企业 6家。涉及的污染物包括重金属、石油烃、挥发性有机物和半挥发性有机物。 

在场地地表下 14.0m 范围内，地基土按成因和力学性质可分为：人工填土层、粉

质粘土②层、粉土②1 层、粉土③层、粉质粘土③1 层和粉质粘土④层；揭露到 1 层地

下水，主要赋存于本场地的粉土②1 层和粉土③层中，稳定水位埋深约为 0.72～1.91m，

场地的地下水总体流向为自南向北。 

第二阶段初步调查共布设 54 个土壤监测点，采样深度 7m~14m，采集并送检样

品 258 个，布设 12 个地下水监测点，深度为 12~14m，采集一层地下水，土壤和地下

水的检测指标为重金属（13 种）、VOCs（58 种）、SVOCs（97 种）和 TPH。补充

采样调查布设 9 个土壤监测点，深度为 3m，采集并送检 22 个样品，检测指标为重金

属（13 种）和 SVOCs（97 种）。 

土壤中有 10 种重金属有检出，其中锑、铬、铜、铅、锌 5 种重金属在人工填土

层浓度明显高于下层土壤，但检出结果均未超过相应住宅用地筛选值。有 10 种 VOCs、

18 种 SVOCs、TPH 检出，检出浓度呈现由表层向下递减的趋势，检出结果同样未超

过相应住宅用地筛选值。地下水共检出 6 种重金属、1 种 VOCs、3 种 SVOCs 和 TPH，

检出结果均未超过相应的标准限值。 

综上所述，本项目调查范围内土壤检测结果均未超过相应住宅用地筛选值。地下

水监测结果均未超过相应水质标准限值，场地健康风险可忽略，符合未来开发为居住
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用地、商业性公共设施用地、公益性公共设施用地、绿地和水域的建设要求，同时《“北

辰区潞江东路（克尔伦公司）地块”规划条件通知书》中地块被包含在本次调查范围

内，该规划条件通知书中地块范围内土壤、地下水环境质量也符合未来开发为居住用

地及公园绿地的建设要求。 
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1 概况 

1.1 项目概况 

2016 年 7 月，天津生态城环境技术咨询有限公司受北辰区土地整理中心委托，

遵照相关法律法规和技术导则要求，对北辰区规划潞江东路（克尔伦公司）地块（以

下简称克尔伦地块）开展了场地环境调查与风险评估工作。 

克尔伦地块位于天津市北辰区，北侧紧邻丰产河，地处天通路与天广路之间，场

地调查面积 152776.45m2，具体位置见示意图 1.1-1。此地块四至范围为北起丰产河右

堤，南至洛河西道；西起天通路，东至规划潞江东路。场地边界范围及边界坐标如表

1.1-1 和图 1.1-2 所示。 

根据《天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案》，此地块规划为居

住、绿地和商业用地，应开展相关的环境调查与风险评估工作。 
 

 
图 1.1-1 场地位置示意图 

 
表 1.1-1 场地边界坐标一览表（90 坐标系） 

点位编号 X Y 
A 311150.1770 97508.4850 
B 310839.6060 97713.3170 
C 310863.3110 97749.2520 
D 310653.8600 97873.8260 
E 310789.3229 98101.5859 
F 311163.4180 97879.0880 

 

场地位置 
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图 1.1-2 场地边界范围示意图 

1.2 目的和内容

1.2.1 调查与评估目的 

开展克尔伦地块场地环境调查与评估，主要目的是防止潜在污染场地开发利用危

害人民群众身体健康、污染区域土壤和地下水环境。 

1、通过现场踏勘、资料收集与分析、人员访问三种途径收集场地相关信息，将

所得信息与场地生产工艺相结合分析调查区域整体污染情况，为后期监测及风险评估

工作做好基础工作。 

2、通过对场地内土壤和地下水的采样监测，调查该场地对未来进驻人群可能造

成的致癌风险和非致癌风险，判断关注污染物计算得到的风险值是否超过可接受风险

水平。 
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3、如果关注污染物计算风险值超过可接受风险水平，分析计算场地内污染指标

的风险控制值，估算修复土方量，为下一步土壤修复工作提供数据支撑。 

4、为场地规划利用提供决策依据，为土地和环境管理相关部门提供技术支撑。 

1.2.2 主要内容 

为了科学充分的调查和判断场地所在区域的详细污染情况及污染对自身和周围

敏感目标的健康风险，决定将本次调查评估工作分为三个阶段进行。 

1、第一阶段场地调查（污染识别阶段）：主要内容是通过资料收集、场地初勘、

人员访问等形式，了解场地过去和现在的使用情况，收集造成土壤污染的化学品生产、

贮存、运输等活动的信息，识别和判断场地环境污染的可能性。 

2、第二阶段场地调查（污染物确定阶段）：主要内容是通过分次现场采样、样品

监测、数据分析，确定场地内污染物种类、浓度和空间分布。 

3、第三阶段场地调查（污染场地风险评估）：将第一阶段和第二阶段的场地调查

中确定的污染物浓度与筛选值进行比较。如果关注污染物含量高于筛选值，则依据《污

染场地环境风险评估技术导则》（HJ 25.3-2014）计算暴露量，确定污染物参数，从而

确定场地的污染程度和范围。计算风险表征，对污染场地的风险程度进行评价。如果

超过风险值，则提供修复建议。 

1.3 原则和依据

1.3.1 调查与评估原则 

场地风险评估是基于主观和客观相结合的综合结果，工作过程遵循以下原则： 

1、针对性原则 

评估过程中所有涉及该场地的参数均来自于场地本身，因此这个场地的风险评估

将最大限度地接近场地实际污染状况所产生的风险，风险评估结果也只适合于应用在

这个特定场地中。此类评估的结果能为场地风险管理者最大限度地将风险降低至可忽

略程度提供科学依据。 

2、规范性原则 

目前在我国以及北京市地方环境管理部门已初步构建起了国家层面的关于污染

场地风险评估和环境管理方面的一些法律、标准和规范性文件，本项目将尽可能遵照

现有的与土壤环境风险评估相关的政策和标准进行评估。当现行标准针对污染场地缺
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乏有效指导时，将从科学角度对美国、欧洲等国家和地区的经验进行综合分析和合理

判断，以现场问题为导向，科学分析和论述目标场地涵盖的调查方法、分析方法、评

估方法和修复技术等问题。 

3、可操作性原则 

采用程序化和系统化的方式规范场地环境调查过程，保证调查过程的科学性和客

观性。 

1.3.2 调查与评估依据 

1、法律法规 

《中华人民共和国环境保护法》（2015 年 1 月） 

《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016 年修订） 

《关于切实做好企业搬迁过程中环境污染防治工作的通知》（国环办[2004]47 号） 

《关于保障工业企业场地再开发利用环境安全的通知》（环发[2012]140 号） 

《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防治工作的通

知》（环发[2014]66 号） 

《天津市环境保护条例》（2010 年修订版） 

《天津市“十二五”固体废物污染防治专项规划》（2013 年） 

《天津市环保局工业企业关停搬迁及原址场地再开发利用污染防治工作方案》

（津环保固[2014]140 号） 

《天津市建设项目环境保护管理办法》（2015 年修正） 

《市环保局关于场地环境调查与风险评估土壤风险筛选适用标准问题的通知》

（津环保办秘函[2014]49 号） 

《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（2017 年） 

《建设用地土壤环境调查评估技术指南》 

2、标准导则 

《场地环境调查技术规范》（HJ25.1-2014） 

《场地环境监测技术导则》（HJ25.2-2014） 

《污染场地环境风险评估技术导则》（HJ25.3-2014） 

《污染场地土壤修复技术导则》（HJ25.4-2014） 

《场地环境评价技术导则》（DB11/T 656-2009，2010 年 1 月 1 日实施） 
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《场地土壤环境风险评价筛选值》（DB11/T 811-2011） 

《污染场地挥发性有机物调查与风险评估技术导则》（DB11/T 1278-2015） 

Regional soil screening level, USEPA 2017 

《地下水水质标准》（DZ/T 0290-2015） 

《地下水质量标准》（GB1448-2017） 

《生活饮用水水质标准》（GB 5749-2006） 

《工业企业场地环境调查评估与修复工作指南》（2014 年，试行） 

《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004） 

《地下水环境监测技术规范》（HJ/T164-2004） 

《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（征求意见稿） 

3、相关规划 

《天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案》 

《规划条件通知书》（编号：2017 北辰规条申字 0030） 

1.4 技术路线

根据相关标准与导则，场地环境调查与风险评估分为三个阶段：第一阶段污染识

别与现场踏勘，第二阶段污染分析，第三阶段污染场地风险评估。 

第一阶段的目的主要是识别场地环境污染的潜在可能，主要通过座谈、人员访问、

现场踏勘等方式，对过去和现在场地使用情况、特别是污染活动的有关信息进行收集

与分析，来识别和判断场地环境污染的可能性。第二阶段场地环境调查是以采样与分

析为主的污染证实阶段。将在第一阶段场地环境调查工作的基础上，通过采样与分析

手段，进而确定场地关注污染物种类、浓度水平和空间分布。第三阶段的目的是通过

风险评估，确定场地污染带来的健康风险是否可接受，依据场地初步修复目标值划定

修复范围。污染场地风险评估工作内容包括危害识别、暴露评估、毒性评估、风险表

征，以及土壤和地下水风险控制值的计算。 

场地环境调查与风险评估技术路线如图 1.4-1 所示。 
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图 1.4-1 场地调查与风险评估技术路线示意图
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2 第一阶段场地环境调查 

2.1 调查内容与方法 

本章通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访问等手段，收集了部分关于场地利

用变迁、场地记录、场地所在区域自然环境、社会环境等方面的资料。初步判断该场

地可能的污染来源和污染物类型，为是否进行第二阶段场地环境调查提供依据。具体

工作包括如下几个方面： 

2.1.1 资料收集 

为全面了解克尔伦地块的历史使用情况，包括存在哪些企业，平面布局、生产工

艺、原辅料等方面的信息，地块所在区域状况、地块周边状况、地块现状及未来的规

划，调查人员经过多途径收集及场地相关管理机构协助，获取了场地调查评估所需资

料，具体资料如表 2.1-1 所示。 

表 2.1-1  资料收集情况一览表 
编号 资料名称 资料来源 

1 场区范围地形图 北辰土地整理中心 

2 场区平面布置图 
北辰土地整理中心、现场踏勘、

百度历史影相、人员访谈 
3 Google Earth 历史影像图 Google Earth 

4 
《天津市北辰区 13-12 天穆镇四单元控制性详细规

划草案》 
北辰土地整理中心 

5 
《北辰区潞江东路（克尔伦公司）地块规划条件通

知书》 
北辰土地整理中心 

6 场地内企业情况及平面布置 
人员访谈、网络查询、现场踏

勘、北辰土地整理中心提供相关

资料 
7 场地周边情况 现场踏勘、网络查询 
8 场地现状及污染痕迹 现场踏勘 
9 区域地质、地形、水文地质情况 资料查询 

 

2.1.2 现场踏勘 

根据《场地环境调查技术导则》（HJ25.1-2014）及《工业企业场地环境调查评估

与修复工作指南（试行）》，为调查场区基本情况、判断污染来源和污染物类型，调查

人员对该场地进行现场踏勘，具体工作内容包括： 
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（1）查看场地内是否有可见污染源。若存在可见污染源，记录其位置、污染类

型、有无防渗措施，分析有无发生污染的可能以及可能的污染范围。 

（2）调查场地内是否有已经被污染的痕迹，如植被损害、异味、地面腐蚀痕迹

等。 

（3）重点查看曾经存储危险物质的场所，如地上、地下存储设施及其配套的输

送管线情况、各类集水池、存放电力及液压设备的场所。调查以上场所中涉及的存储

容器的数量、种类、有无损坏痕迹、有无残留污染物等情况。 

（4）重点查看场地内现存建筑物以及曾经存在建筑物的位置。查看这些区域是

否存在由于化学品腐蚀和泄漏造成污染的痕迹。 

（5）查看场地内有无建筑垃圾和固体废物的堆积情况。 

（6）查看场地内所有水井中水的颜色、气味等，判断是否存在水质异常情况。 

（7）查看场地周边相邻区域。查看场地四周相邻企业，包括企业污染物排放源、

污染物排放种类等，并分析其是否与评价场地污染存在关联。查看场地附近有无已确

定的污染场地。观察和记录场地周围是否有可能受污染物影响的居民区、学校、医院、

饮用水源保护区以及其他公共场所等地点。 

2017 年 1 月至 6 月，项目组对场地进行了多次现场勘察，通过现场勘察，明确

各企业生产、办公生活、库房的布局，查看现场有无明显污染源及污染痕迹。 

通过资料收集及现场踏勘发现，场地共有 31 家企业，厂房为园区统一建设，厂

房内、厂区空地及道路均有水泥硬化地面，厂房内水泥硬化地面有 20cm 以上，各企

业情况简介及现场踏勘期间情况如下： 

天津市津品食品添加剂有限公司至 2017 年 3 月还在继续运营，是一家专营食品

原辅料、食品器具的私营贸易公司，公司没有生产加工环节，现场踏勘发现公司运营

中涉及车辆装卸货物。 
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图 2.1-1 天津市津品食品添加剂有限公司 

 

天津市飞特达过滤设备有限公司始建于 1997 年，是生产各种过滤器的专业厂家。

现有员工近 182 人，是天津市过滤器生产主要厂家之一，年生产能力 4300 吨。至 2017

年 3 月此公司在继续生产中，5 月份搬迁。 
 

 

 
图 2.1-2 天津市飞特达过滤设备有限公司 

 

利益成金属制品有限公司，主要经营金属制品、金属材料加工，金属材料零售兼

批发，至 2017 年 3 月此公司在继续生产，厂房内有金属碎屑及少量油污。 
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图 2.1-3 利益成金属制品有限公司 

 

天津市康宏园食品配料有限公司始建于 1992 年，属于民营企业，是国内生产咸

味香精的专业化生产企业，产品可用于肉制品加工、方便面、鸡精、膨化休闲食品、

速冻食品、调味品等。现场踏勘中发现企业有明显的肉香味，询问工人，找到其生产

废水化粪池位置，明确生产区及生活区。 
 

 

 
图 2.1-4 天津市康宏园食品配料有限公司 

 

天津市亚新特塑料包装有限公司，注册资本为 50 万元，公司已经成立 14 年，主

要经营塑料膜制造、加工，现场踏勘时企业正在生产塑料颗粒，生产薄膜的机器已停

运。 
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图 2.1-5 天津市亚新特塑料包装有限公司 

 

天津市圣彩涂装技术发展有限公司成立于 1997 年，主要从事静电粉末涂装加工

及相关化工产品的研发，研发的主要产品有“水基”和“溶剂型”脱漆剂，脱脂剂，

磷化液，现场踏勘期间企业已搬迁，厂房内有废弃的保温绵，院内堆有建筑垃圾及生

活垃圾。 
 

 

 
图 2.1-6 天津市圣彩涂装技术发展有限公司 

 

安兴纸业（天津）有限公司成立于 1997 年 9 月 1 日，是专门加工生产商业用纸

的专业性厂家。通过人员访谈及现场踏勘，此企业从事纸品的包装及销售，没有涉及

造纸生产工艺，现场未发现明显污染痕迹。 
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图 2.1-7 安兴纸业（天津）有限公司 

 

天津市福邦厨柜有限公司创立于 1998 年，是国内最早生产现代定制家居的企业

之一，主营橱柜生产，现场踏勘发现厂房内堆有少量生活垃圾及建筑垃圾。 

 
图 2.1-8 天津市福邦厨柜有限公司 

 

天津市百特电气有限公司成立于 2003 年，注册资金 1500 万元，是集研发、制

造、售后、安装于一体的互感器制造厂商。至 2017 年 1 月此企业已不生产，仅有很

少人员在处理收尾工作。 

 
图 2.1-9 天津市百特电气有限公司 
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天津玺赢助力车有限公司始建于 2002 年，从事助力自行车（燃油车除外）、自行

车、电动自行车、电动三轮车及零部件制造、加工、销售，公司拥有先进生产流水线

车间、成品库房、可实现微机网络管理、零件厂商定点供应、生产配套协作管理。至

2017 年 1 月厂区已拆除。 

 
图 2.1-10 天津玺赢助力车有限公司 

 

东方大智机械有限公司（原天津东方冈谷机械有限公司）成立于 2003 年，从事

零部件加工制造，非标专用机设计制作，2017 年 1 月厂区已拆除，现场未发现明显

污染痕迹。 

 
图 2.1-11 东方大智机械有限公司 

 

中海辰兴环境工程科技有限公司成立于 1994 年元月，公司主营绝缘接头，在产

品的设计、材料性能研究、工装和工艺改进等方面独具特色。至 2017 年 1 月企业已

搬迁，未发现明显污染痕迹。 

 
图 2.1-12 中海辰兴环境工程科技有限公司 
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万木堂古典家具专营纯实木古典家具，至 2017 年 3 月企业已停产，踏勘期间大

门关闭，未能进入厂房内部。 

 
图 2.1-13 万木堂古典家具 

 

天津赛达执信科技有限公司专门针对包装行业，研发、制造和升级各类包装机控

制器，配套生产多种轻工业设备的自动控制系统。至 2017 年 3 月企业已搬迁，未发

现明显污染痕迹。 

 
图 2.1-14 天津赛达执信科技有限公司 

 

天津创世源商贸有限公司为国窖 1573、泸州老窖百年、泸州贡等产品在天津区

域一级代理销售。踏勘期间大门关闭，未能进入厂房内部。 

 
图 2.1-15 天津创世源商贸有限公司 

 

天津嘉利源日化有限公司，2009 年 11 月 09 日注册成立，经营洗浴用品，打造

了多个洗浴用品品牌，如“仟果秀”、“依普拉”、“水立芳”、“白金瀚”、“爽肤特”、

“伊茵美”、“帝普”等洗浴用品知名品牌。踏勘期间此企业已搬迁，现场未发现明显

污染痕迹。 
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图 2.1-16 天津创世源商贸有限公司 

 

天津市河町畜禽养殖设备有限公司成立于 2010 年，企业注册资金 125 万元，主

要提供畜禽养殖设备，如孵化器、自动链条式喂料系统，自动盘式喂料系统，自动乳

头式饮水系统、自动产蛋箱等。踏勘期间此企业已搬迁，现场未发现明显污染痕迹。 

 
图 2.1-17 天津市河町畜禽养殖设备有限公司 

 

天津市昊宇海博钢铁贸易有限公司（钢铁仓储库），成立于 2001，以存储建筑钢

材、螺纹钢、线材、盘螺为主，踏勘期间此企业已拆迁为空地。 

 
图 2.1-18 天津市昊宇海博钢铁贸易有限公司（钢铁仓储库） 
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天津市飞鸽电动三轮车制造有限公司从事生产飞鸽牌电动三轮车，踏勘期间此企

业已搬迁，现场未发现明显污染痕迹。 

 
图 2.1-19 天津市飞鸽电动三轮车制造有限公司 

 

天津市工大镀锌设备有限公司，成立于 1988 年，以河北工业大学为依托，致力

于先进镀锌设备制造，推动镀锌行业升级的集科研、设计、生产、销售为一体的高新

技术企业。研发了耐锌液腐蚀内加热器、内加热陶瓷锌锅、助镀剂除铁设备，热镀

Galfan 生产线等产品设备与技术。 

天津润澍机械有限公司是一家专业从事输送，称重，投料设备研发和制造的骨干

企业，公司主要产品包括启动真空上料机，电动真空上料机，可弯曲螺旋输送机，称

重设备，无尘投料站等。 

信义集团天津通天科技有限公司，为风电设备、汽车配套，研发制造了钳盘式制

动器、天窗、电加热器等系列产品。 

踏勘期间三家企业已拆除为空地，未发现明显污染痕迹。 
 

 
图 2.1-20 工大镀锌、润澍机械、通天科技 

 

天津锦达电器有限公司 2005 年成立，是一家专业尼龙纤维磨具制造商，踏勘期

间此企业已基本拆除，现场堆有建筑垃圾。 
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图 2.1-21 天津锦达电器有限公司 

 

天津市恒利电气设备有限公司生产 PTSV 自动电源切换开关，采用西门子 3VL

或 3VF 塑壳断路器作为转换开关，适用于一主一备或互为备用电源切换系统中，作

为消防、高层建筑等不允许电源断电的重要场合。踏勘期间此企业已基本拆除，未发

现明显污染痕迹。 

 
图 2.1-22 天津市恒利电气设备有限公司 

 

天津东甲电力工程科技有限公司成立于 2008 年，从事电力设备防腐、电力设备

RTV、PRTV 技术研发生产、输变电设备安装、检修抢修等，公司具有建筑业送变电

二级、防腐专业承包二级、电力承修二级、承装三级、承试四级资质，拥有一支从事

电气安装、带电作业、带电喷涂 RTV 涂料的专业施工队伍。现场勘察未发现明显污

染痕迹。 

 
图 2.1-23 天津东甲电力工程有限公司 

 

未获取公司的具体名称根据现场勘察情况，可能是配重块生产企业，生产设备已

搬走，现场堆有部分配重块。 
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图 2.1-24 配重块生产企业 

 

2.1.3 人员访谈 

人员访谈即以访谈的形式，对场地管理机构工作人员、环保行政主管部门工作人

员、原企业的技术人员进行调查，考证已有资料信息，补充获取场地相关信息资料。 

访谈康宏园食品配料有限公司负责人，了解到 2000 年至 2017 年 3 月企业在此厂

址一直生产香精调味，用料有鸡、猪、牛等肉类、厂区有化粪池，用于生产废水处理，

并了解企业周边企业分布情况，现已迁走。证实前期场地调查资料。 

访谈利益成金属制品有限公司工人了解到公司进行机械加工，生产中仅涉及在切

磨过程中用到少量切削油，并证实前期调查企业周边企业分布情况，多数为机械加工，

了解到没有造纸的企业，安兴纸业仅为销售纸制品。 

访谈亚新特塑料公司工人，亚新特塑料生产塑料薄膜及颗粒，了解到周边电动车

企业已关闭 2 年以上，此地块企业多为金属加工企业。 

访谈飞特达过滤设备有限公司工人，主要从事机械加工，了解场地的企业分布情

况，周边的嘉利源日化已搬迁 1 年。 

 

 
图 2.1-25 人员访谈照片 
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2.2 区域环境概况 

2.2.1 地理位置 

北辰区位于天津市中心区北部、北运河畔，东与东丽区和宁河县毗邻，西与西青

区相邻，南与红桥、河北两区连接，北与武清区接壤。全区总面积 478.5km2，其中外

环线以内 64.4km2，为中心城区；外环线以外 414.1km2。行政区划面积 478.48km2，

南北长 20.8km，东西宽 43.2 km。 

2.2.2 自然环境状况 

1、地质 

北辰区处于新华夏构造体系的华北沉降带的东北部，次级结构为沧县隆起北段、

冀中坳陷东北部。区内及邻近地区主要断裂有：天津北断裂，位于区境东部，从东堤

头穿过，走向北东，倾向北西，长 40 多公里，为活动断裂。1976 年唐山地震时，该

断裂有活动。境内地层分布以亚砂土、亚粘土为主，一般西部较粗向东变细。钻孔剖

面 150m 深度以内主要为亚粘土、粘土及细沙等组成。北辰区土壤系在近代河流冲击

物上发育并受地下水影响，经过人为耕种熟化而形成。土壤分布规律受永定河泛滥影

响，自西向东依次为普通潮土、盐化潮土及湿潮土，这三种土壤分别占耕地总面积的

59.3%、14.5%和 26.2%。 
 

 
图 2.2-1 天津市北辰区土壤类型分布图 

场地位置 
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2、地貌 

境域地势坦荡低平，西高东低，一般高程（黄海水准）0.04 至 5.46 米，平均坡度

1/5000；水库洼淀坑塘众多，星罗棋布；地下水位较高，地表为普通潮土、盐化潮土、

潮湿土由西向东呈规律性分布。洼地多分布在东部刘快庄、芦新河、霍庄子附近及排

污河（华北河以西地区，主要标高在 1.5~2 米）。 

北辰区处于中国地壳强烈下沉地区，属于冲积平原和冲积海积平原区，是运永定

河水系泛区的重要组成部分，处于永定河三角洲末端，为永定河、北运河下游冲积平

原。西部以砂土砂壤质土为主，中部以轻壤、中壤质土为主，东部以重壤质土、粘土

为主，区内平均标高相差仅五六米，为典型的平原地貌形态。 

3、气候 

北辰区气候特点是四季分明，冬夏季长，春秋季短。春季干旱多风，冷暖多变；

夏季高温湿重，降水集中；秋季天高云淡，冷暖适中；冬季寒冷干燥，雨雪稀少。北

辰区属北方长日照地区，年均晴天 167.3 天，日照 2733 小时。年均气温 12.1ºC，气温

年较差 30.6ºC。北辰区全年西南风频率为 11%，冬季多偏北风，频率为 43%；夏季多

偏南风，频率为 49%，年平均风速 2.7 米/秒。北辰区年降水量为 442.6 毫米。 

2.2.3 社会环境状况 

（1）人口分布 

北辰区辖 5 个街道、9 个镇：果园新村街道、集贤里街道、普东街道、瑞景街道、

佳荣里街、天穆镇、北仓镇、双街镇、双口镇、青光镇、宜兴埠镇、小淀镇、大张庄

镇、西堤头镇。2016 年末，全区户籍人口 403809 人，比上年末增加 10124 人，其中：

城镇人口 164858 人，乡村人口 238951 人。65 岁及以上人口 47603 人，占 11.8%。全

区共有 39 个民族，其中，汉族、回族、满族人数居前三位。全区人口出生率为 6.73‰，

比上年增加 1.09 个千分点；人口自然增长率为 6.05‰，比上年增加 4.55 个千分点。 

（2）社会经济和工业概况 

2016 年，北辰区实现地区生产总值 1050.2 亿元(GDP)，按可比价格计算(下同)，

比上年增长 10.8%，其中：第一产业实现增加值 11.5 亿元，同比增长 1.9%；第二产

业实现增加值 619.1 亿元，同比增长 11.4 %；第三产业发展势头良好，实现增加值

419.6 亿元，增长 10.1%；三次产业结构为 1.1:59.0:40.0。 

2016 年公共财政收入 183.3 亿元，增长 25.2%；区级财政收入 120.8 亿元，增长
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44.4%；2016 年区级一般预算支出 114.8 亿元，增长 40.7%，其中：城乡社区支出 51.5

亿元，增长 91.9%，占一般预算支出的 44.9%，占支出比重最大；社会保险和就业支

出 15.3 亿元；教育支出 12.1 亿元。全年全社会固定资产投资 1154.6 亿元，增长 15.3%。 

在固定资产投资（不含农户）中，第一产业投资 1.5 亿元，同比下降 7.0%；第二

产业投资 287.7 亿元，同比下降 10.4%；第三产业投资 865.4 亿元，增长 27.5%，比重

达到 75.0%，比上年提高 7.2 个百分点。实体投资主体地位进一步显现，完成投资 804.8

亿元，同比增长 7.3%，占固定资产投资的 69.7%；基础设施投资 230.9 亿元，占固定

资产投资的 20.0%。 
 

 
图 2.2-3 天津市地理环境图 
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图 2.2-2 天津市水文地质图 
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2.3 场地使用历史 

从历史卫星影像图可以得出以下信息： 

1984 年，场地内北侧有一水塘，其余部分为农田，场地西侧有一个住宅办公区； 

2002 年，场地内水塘被填平，场地西延铁东路一侧开始建设； 

2003 年场地开始施工建设； 

2004 年场地西侧已建成厂房，场地东侧大部分为空地，场地周边除西侧已有建

筑物，北侧为增产河，其余为农田； 

2009 年场地内部厂房已全部建成，场地外西侧南侧厂房也已建成； 

2009-2016 年场地基本无变化； 

2016 年场地最东侧开始拆迁，原建筑已拆除； 

2017 年场地拆迁全面启动，场地外东侧开始建设住宅。 
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图 2.3-1 场地历史卫星影像变化图 
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2.4 场地现状概况 

克尔伦地块地面位于天穆镇都市产业园内，2017 年 6 月天盈道北侧大部分企业

已搬迁并拆除，剩余 2 家企业未拆除，场地分别为亚新特塑料、利益成金属制品，位

于场地东侧，此区域后于 9 月份拆除。场地现场大量建筑垃圾及废铁堆积，原厂房硬

化地面部分未拆除，现场有垃圾焚烧痕迹。 
 

 

 

 

 
图 2.4-1 克尔伦天盈道北侧现状照片（2017.06） 

 

2017 年 9 月天盈道南侧进行拆除，大部分厂房已拆除，部分厂房未拆除。场地
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堆积大量建筑垃圾及废旧钢铁，原厂房硬化地面部分未拆除，在原康宏园食品配料有

限公司所在地能闻到明显的食品调料香味。 
 

 

 

 
图 2.4-2 克尔伦天盈道南侧现状照片（2017.09） 

 

2.5 场地利用规划 

天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案及调查范围图 2.5-1，图中

蓝色虚线内为本次调查范围，红色框内为《“北辰区潞江东路（克尔伦公司）地块”

规划条件通知书》中北辰区潞江东路（克尔伦公司）地块的范围。 

本次调查开始于 2016 年 7 月，实际工作范围（图中蓝色虚线范围内）为甲方预

计的土地出让范围，2017 年 7 月“北辰区潞江东路（克尔伦公司）地块”规划条件获
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批，该规划条件通知书内的土地范围（图中红色虚线范围）比预计的范围要小。 

按照《天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案》，该地块范围内规

划用地性质为居住用地、商业性公共设施用地、公益性公共设施用地、绿地和水域，

以居住用地为主，本次场地调查筛选值从严按照居住用地标准执行。 
 

 
图 2.5-1 天津市北辰区 13-12 天穆四单元控制性详细规划草案及调查范围图 
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2.6 场地周边概况 

通过现场踏勘、网络查询及卫星影响分析，场地位于天穆镇都市产业园内，

此产业园所在区域 2003 年前为农田，2003 年开始陆续建设厂房，到 2014 年启

动拆迁，企业陆续迁走。场地约 800m 范围周边敏感区及污染源分布情况如图 2.6-

1 所示，具体信息如表 2.6-1 所示。 

 
图 2.6-1 场地 800m 范围敏感区及污染源分布图（2009 年） 

表 2.6-1 场地周边敏感区及污染源分布统计表 

序号 名称 情况简介 类型 
距场地边界

最近距离/m 

1 
天穆镇都市产业

园 

2004 年建设，2014 年陆续拆迁，分布有建

材、金属制品、服装、精细化工、电子等

多个工业门类，多为乡镇企业。 

潜在污

染源 
位于其内部 

2 北辰科技园 
重点开发机电一体化、汽车配件、新能

源、生物医药和现代物流。 
潜在污

染源 
470 

3 
天津农药股份有

限公司 

始建于 1956 年，2000 年停产，生产的农

药品种主要为有机磷杀虫剂、菊酯类杀虫

剂和除草剂等三十个品种以及与农药生产

相配套的化学中间体 11 个品种。 

潜在污

染源 
950 

4 天津职业大学 成立于 1978 年，公立综合类大学 敏感区 520 

5 都市产业园住宅 住宅 敏感区 175 

6 
淮兴园、秋怡家

园、天士力花园 
住宅 敏感区 750 
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场地边界外涉及的潜在污染源包括长途汽车站、乾恒建材有限公司、顺丰物

流等，长途汽车站、顺丰物流、鼎锐塑料模具公司、恒通时代电工材料科技公司

在场地西侧，与场地边界隔着天通路，乾恒建材有限公司与场地南边界紧邻。场

地东侧为正在建设的住宅，场地北侧为丰产河，位于北运河以东，水定新河南部

地区。1975年建成，是北辰区较长的一条排灌两用人工开挖河道，主要功能是解

决北辰区部分地区排水和北辰区农田排水与用水。2004年至 2009年，进行了河

道护砌、生态改造、截污、水泵循环、河道堤岸景观绿化等措施，使丰产河形成

稳定的景观水体。 

 
图 2.6-2 场地周边敏感区及污染源分布图（2016 年） 

 

表 2.6-2 场地周边敏感区及污染源分布统计表 

序号 名称 方位 类型 情况介绍 
距场地边界

最近距离/m 
1 住宅办公区 西 敏感区 住宿办公 30 

2 长途汽车站 西 潜在污染源 私人长途客运 20 

3 南仓村委会 西 敏感区 村政管理 20 

4 宇盛门诊部 西 敏感区 私人门诊 20 

5 顺丰物流 西 潜在污染源 顺丰物流集散点 40 

6 鼎锐塑料模具公司 西 潜在污染源 电动自行车塑料模具加工 100 

7 
恒通时代电工材料科

技公司 
西 潜在污染源 聚酰亚胺薄膜生产 100 
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8 丰产河 北 敏感区 河流 10 

9 乾恒建材有限公司 南 潜在污染源 混凝土搅拌加工、销售 5 

2.7 场地建筑平面布局 

经调查，项目场地内共调查出 31 家企业，各企业的具体情况见表 2.7-1，场

地总体平面布局如图 2.7-1 所示。 
 

表 2.7-1 场地内企业分布情况一览表 

编号 企业名称 场内面积 产品 企业类型 
1 天津市飞特达过滤设备有限公司 11007.5 m2 过滤器 机械设备制造 
2 利益成金属制品有限公司 3292 m2 金属制品 机加工 
3 东方大智机械有限公司 2656.5 m2 零件加工 机加工 
4 信义集团天津通天科技有限公司 1662.5 m2 汽车配件 机械制造 

5 天津市瑞宝工具开发有限公司 1779.5 m2 
刀具、支板、车

刀、止旋板等 
机械制造 

6 天津隆拓防火设备厂 1857.5 m2 防火门窗 机加工及组装 
7 配重块生产厂 1500.0 m2 配重块 机加工 
8 轻骑电动车有限公司 1043 m2 电动车 交通设备制造 
9 天津赛达执信科技有限公司 1539.5 m2 包装机控制器 机加工及组装 

10 天津飞鸽电动三轮车制造有限公司 7076.5 m2 电动三轮车 交通设备制造 
11 天津玺赢助力车有限公司 1616.5 m2 电动自行车 交通设备制造 
12 天津润澍机械有限公司 1887.5 m2 称重设备 机加工及组装 
13 天津市工大镀锌设备有限公司 4870.5 m2 镀锌设备 设备制造 
14 天津市河町畜禽养殖设备有限公司 1919.5 m2 畜禽养殖设备 机加工及组装 
15 天津市百特电气有限公司 2214.5 m2 互感器 电气设备制造 
16 中海辰兴环境工程科技有限公司 1360 m2 绝缘接头 电气设备制造 

17 天津市恒利电气设备有限公司 8400.5 m2 
自动电源切换开

关 
电气设备制造 

18 天津市亚新特塑料包装有限公司 2717.5 m2 塑料膜 塑料制品制造 

19 恒隆塑料制品厂 1244.5m2 
注塑制品、吸塑

包装 
塑料制品制造 

20 天津嘉利源日化有限公司 1930.5 m2 洗浴用品 日化品制造 
21 天津市圣彩涂装技术发展有限公司 2986 m2 脱漆剂、脱脂剂 化学品制造 
22 天津市康宏园食品配料有限公司 6887 m2 咸味香精 食品配料生产 
23 天津市福邦厨柜有限公司 2562 m2 橱柜 家具制造 
24 万木堂古典家具 664 m2 红木家具 家具制造 
25 天津市津品食品添加剂有限公司 2371.5 m2 食品原辅料 经销贸易 
26 天津东甲电力工程科技有限公司 4317 m2 输电设备安装 仓储及技术服务 
27 安兴纸业（天津）有限公司 2562 m2 商业用纸 仓储贸易 
28 天津创世源商贸有限公司 1489.5 m2 酒 经销贸易 
29 天津市昊宇海博钢铁贸易有限公司 11392 m2 钢材 钢材储运 
30 天津中泰印业有限公司 1827 m2 纸品印刷 印刷 
31 天津锦达电器有限公司 4389.5 m2 纤维模具 组装 
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图 2.7-1 场地平面布置图 

2.8 场地污染源识别 

该场地 2003 前为农田，主要考虑农田污染，即化肥和农药等使用造成的污

染，场地北邻丰产河，历史上可能存在丰产河水灌溉，需考虑污水灌溉问题，2003

年前的污染物主要考虑有机氯农药类、有机磷农药类、重金属和版挥发性有机物

等污染物，尤其需要关注土壤表层。 

2.8.1 原企业情况简介 

本场地内共有 31 家企业，其中纯机加工及组装的企业有 8 家，机械设备制

造的企业有 8 家，涉及过滤设备、镀锌设备和电动车等，塑料尼龙制品制造企业
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3 家，家具制造企业 2 家，日化品生产企业 1 家，脱漆剂生产企业 1 家，食品配

料企业 1 家，仓储贸易及服务类企业 6 家，企业的情况介绍见表 2.8-1。 
 

表 2.8-1 企业情况简介 

编号 企业名称 企业情况简介 
机械加工及组装 

1 利益成金属制品有限公司 2005-2017，主要经营金属制品、金属材料加工。 
2 东方大智机械有限公司 2003-2016，从事零部件加工制造，非标专用机设计制作。 
3 天津隆拓防火设备厂 2005-2015，生产各种防火玻璃、防火门窗等五金设备。 
4 配重块生产厂 2005-2016，生产配重块。 

5 
天津赛达执信科技有限公

司 
2004-2015，专门针对包装行业，研发、制造和升级各类包装

机控制器，配套生产多种轻工业设备的自动控制系统。 

6 天津润澍机械有限公司 
2005-2016，从事输送，称重，投料设备研发和制造的企业，

主要产品包括启动真空上料机，电动真空上料机，可弯曲螺

旋输送机，称重设备，无尘投料站等。 

7 
天津市河町畜禽养殖设备

有限公司 

2010-2016，主要产品有畜禽养殖设备，如孵化器、自动链条

式喂料系统、自动盘式喂料系统、自动乳头式饮水系统、自

动产蛋箱等。 

8 
中海辰兴环境工程科技有

限公司 
1994-2016，主营绝缘接头，在产品的设计、材料性能研究、

工装和工艺改进等方面独具特色。 

9 
天津市恒利电气设备有限

公司 

2005-2016，生产 PTSV 自动电源切换开关，采用西门子塑壳

断路器作为转换开关，适用于一主一备或互为备用电源切换

系统中，作为消防、高层建筑等不允许电源断电的重要场合。 
机械设备制造 

10 
天津市飞特达过滤设备有

限公司 
1997-2017，员工近 182 人，是生产各种过滤器的专业厂家，

年生产能力 4300 吨。 

11 
天津飞鸽电动三轮车制造

有限公司 
2005-2015，生产飞鸽牌电动三轮车。 

12 天津玺赢助力车有限公司 
2002-2016，从事电动自行车、电动三轮车及零部件制造、加

工、销售。 
13 轻骑电动车 2005-2015，从事电动自行车生产及销售。 

14 
天津市工大镀锌设备有限

公司 

1988-2015，以河北工业大学为依托，致力于先进镀锌设备制

造，研发了耐锌液腐蚀内加热器、内加热陶瓷锌锅、助镀剂

除铁设备，热镀生产线等产品设备与技术。 

15 
天津市瑞宝工具开发有限

公司 
2005-2015，从事扭力扳手、深孔钻、枪钻、标准工具制造。 

16 天津市百特电气有限公司 
2003-2017，是集研发、制造、售后、安装于一体的互感器制

造厂商。 

17 
信义集团天津通天科技有

限公司 
2005-2016，为风电设备、汽车配套，制造钳盘式制动器、天

窗、电加热器等系列产品。 
塑料尼龙制品制造 

18 
天津市亚新特塑料包装有

限公司 
2003-2017，主要经营塑料颗粒、塑料膜制造。 

19 恒隆塑料制品厂 2003-2015，主要经营注塑制品及吸塑包装制造。 

20 天津锦达电器有限公司 
2004-2016，是一家集尼龙纤维磨具研发、生产、销售、服务

为一体的专业磨具制造商。主要生产黑金刚系列、尼龙砂带

基布系列及相配套的涂附磨具。 
家具制造 
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编号 企业名称 企业情况简介 
21 天津市福邦厨柜有限公司 1998-2016，从事现代定制家居，主营橱柜生产。 
22 万木堂古典家具 2005-2017，专营纯实木古典家具。 

日化品、食品配料、脱漆剂制造 

23 天津嘉利源日化有限公司 
2009-2015，经营洗浴用品，打造了 “仟果秀”、“依普拉”、“水

立芳”、“爽肤特”等洗浴用品知名品牌。 

24 
天津市圣彩涂装技术发展

有限公司 
1997-2017，从事静电粉末涂装加工及相关化工产品的研发，

研发的主要产品有“水基”和“溶剂型”脱漆剂，脱脂剂。 

25 
天津市康宏园食品配料有

限公司 
1992-2017，生产咸味香精的专业化生产企业，产品的主要香

型包括肉香型、海鲜香型、蔬菜香型、辛香料型等。 
仓储贸易及服务 

26 
天津市津品食品添加剂有

限公司 
2005-2017，专营食品原辅料、食品器具、涉及车辆装卸货物。 

27 
天津东甲电力工程科技有

限公司 

2008-2016，从事电力设备防腐、电力设备 RTV、PRTV 技术

研发生产、输变电设备安装、检修抢修等，公司具有建筑业

送变电二级、防腐专业承包二级、电力承修二级、承装三级、

承试四级资质，拥有一支从事电气安装、带电作业、带电喷

涂 RTV 涂料的专业施工队伍。 
28 安兴纸业天津有限公司 1997-2016，商业用纸仓储销售。 

29 天津创世源商贸有限公司 
2005-2016，为国窖 1573、泸州老窖百年、泸州贡等产品在天

津区域一级代理销售。 

30 
天津市昊宇海博钢铁贸易

有限公司 
2001-2016，以存储建筑钢材、螺纹钢、线材、盘螺为主。 

31 天津中泰印业有限公司 
2006-2016，公司拥有多种印刷工艺，从事礼品盒、环保无纺

布袋、纸张等制作。 

2.8.2 原企业生产工艺 

对上述企业，分类归纳，分析生产工艺如下 

1、简单机加工及组装类 

利益成金属制品有限公司从事金属材料加工；东方大智机械有限公司从事零

部件加工；天津隆拓防火设备厂生产防火玻璃、防火门窗；配重块生产厂生产铸

铁配重块；天津润澍机械有限公司从事输送、称重设备生产；天津市河町畜禽养

殖设备有限公司生产孵化器、产蛋箱、喂料、饮水等畜禽养殖设备；天津市恒利

电气设备有限公司生产组装电源切换开关；天津赛达执信科技有限公司生产包装

机控制器；中海辰兴环境工程科技有限公司生产绝缘接头；这些企业生产方式为

纯机械加工及组装，不需要酸洗、磷化、钝化及喷漆等表面处理工艺，主要涉及

的污染物为废重金属屑、切削液、润滑油及胶黏剂，其生产工艺如下图： 
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图 2.8-1 机加工及组装生产工艺流程图 

2、机械设备制造 

（1）天津市飞鸽电动三轮车制造有限公司、轻骑电动车、天津玺赢助力车

有限公司三家公司均生产电动自行车、生产电动三轮车，其生产工艺如下：  

 
图 2.8-2 电动车制造生产工艺流程图 

 

脱脂：用脱脂剂脱除金属表面上的油脂及矿物油，脱脂剂主要成分为碱性物

质（NaOH、Na2CO3，Na3PO4 或钠硅酸盐）和表面活性剂。为减少泡沫，将加入

醇类，磷酸酯类、挥发性石油烃等消泡剂。 

表调：表面调整是采用磷化表面调整剂（磷酸肽胶体溶液）使需要磷化的工

件表面结构改变微观状态，在短时间及较低温度下胶体在工件表面吸附形成大量

的结晶核磷化生长点，使工件表面活性均一化。 

磷化：工件表面在锰、锌、镍、铁等的磷酸盐中，通过化学沉积形成一层不
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